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1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El PGOM de Oleiros fue aprobado definitivamente el 11 de diciembre de 2014 y publicado en BOP
n° 29 del 12 de febrero de 2015. En dicho Plan General se define el suelo urbanizable delimitado
denominado SUD-22, situado en O Rio.

robouse inicialmenta a

El ambito se sitla se sitia en el Concello de Oleiros, en el extremo noroeste de la provincia de

A Corufia. En concreto, se sitla al oeste del Concello a 580 m al norte de la Casa del Concello. Las
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1.2. OBJETIVO

El objetivo es reconocer la realidad existente y clasificar como suelo de nuicleo rural comun aquellas
parcelas pertenecientes al sector SUD-22, actualmente clasificadas como suelo urbanizable, asi como
aquellas colindantes clasificadas como suelo rdstico, que cumplen con las condiciones para ser

consideradas nucleo rural.

1.3. ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

La normativa de referencia en materia de Evaluacién Ambiental Estratégica es la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. Esta normativa establece el procedimiento para someter

Evaluacion Ambiental Estratégica el planeamiento urbanistico.

LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL
Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacién venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestién de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Visto el precepto legal transcrito, y considerando que el documento urbanistico cuyo tramite se inicia
consiste en el reconocimiento de un pequefio ndcleo rural, en una zona del Concello edificada desde
hace décadas, se considera que se trata de un plan que establece el uso a nivel municipal de zonas de

reducida extension, resultdndole de aplicacién los supuestos establecidos en el articulo 6.2.a)
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anteriormente transcrito, por lo que se someteria al procedimiento simplificado de evaluaciéon ambiental

estratégica.

La legislacion urbanistica en vigor, LSG, integra la tramitacion ambiental definida en la citada
Ley 21/2013 en la tramitacidon urbanistica; y para en el caso concreto de las delimitacion de nudcleo

rural, establece lo siguiente.

Articulo 78. Procedimiento de aprobacion

1. Los municipios sin planeamiento general (...).

2. La tramitacién de los expedientes de delimitacion del suelo de nucleo rural se
ajustara al siguiente procedimiento:

a) El ayuntamiento, tras su aprobacion inicial, sometera el expediente de
delimitacién a informacién publica por un plazo minimo de dos meses, mediante
anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en dos de los periodicos
de mayor difusion de la provincia. Asimismo, se les notificara individualmente a las
personas titulares catastrales de los terrenos respecto de los cuales se proyecte
una modificacion en su clasificacién urbanistica.

El ayuntamiento debera solicitar, en el momento que corresponda en cada caso,
los informes sectoriales que resulten preceptivos de conformidad con la normativa
vigente.

b) El expediente serd aprobado provisionalmente por el 6rgano municipal
competente para la aprobacion del planeamiento general.

c) El ayuntamiento remitird el expediente al érgano competente en materia de
urbanismo para que resuelva sobre su aprobacion definitiva en el plazo de tres
meses, a contar desde la recepcion del expediente completo en el registro de la
consejeria. Transcurrido este plazo sin resolucion expresa, se entendera aprobado
por silencio administrativo.

3. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria (...).

4. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, con caracter previo al sometimiento a
informacion publica, se realizaran los siguientes tramites:

a) El 6rgano municipal competente remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a la que acompafara la
delimitacién propuesta y el documento ambiental estratégico, con el contenido
establecido en la legislacién vigente.

b) El érgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion de la
documentacién completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras
identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas por plazo de dos meses. Entre los érganos a consultar estara el
competente en materia de urbanismo.

El 6rgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el
informe ambiental estratégico si el expediente de delimitacion del suelo de ndcleo rural
tiene o no efectos significativos en el medio. En caso de no prever efectos
significativos, el expediente podra aprobarse en los términos que el propio informe
establezca.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para su
publicacién en el Diario Oficial de Galicia 'y en la sede electronica del 6rgano ambiental

Visto el precepto legal transcrito, que establece la competencia de la aprobacion de delimitacién de

nacleo rural al érgano autondmico competente en materia de urbanismo, sera la Administracion
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Autondémica la que tendra también la consideracién de d6rgano sustantivo en el procedimiento de

Evaluacion Ambiental Estratégica.

A continuacion, se incluye el contenido del documento ambiental estratégico, segun el articulo 29 de la
citada Ley 21/2013:

- Los objetivos de la planificacion.

- El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

- El desarrollo previsible del plan o programa.

- Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o

programa en el ambito territorial afectado.
- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada.
- Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan o programa,

tomando en consideracion el cambio climatico.

- Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

En este sentido hay que mencionar que el contenido del presente documento se ajusta también a lo
requerido por el Organo ambiental del procedimiento, la Direccion General de Calidad Ambiental y
Cambio Climatico que, entre otros aspectos, afade la “Informacién cartografica” al contenido minimo

del Documento Ambiental Estratégico.

Respecto al contenido del borrador del plan en el caso de expediente de delimitacion de nucleo rural,
este no se encuentra regulado en ningin precepto legal, quedando supeditado al criterio del equipo
redactor. En este sentido su contenido se ajusta a los principios de sencillez, legibilidad y

proporcionalidad.

Por dltimo, hay que destacar que el planeamiento propuesto no afecta a espacios incluidos en la red
Natura 2000, ni sometidos a algun régimen de proteccion establecido en la Ley 5/2019, de 2 de agosto,
del patrimonio natural y de la biodiversidad de Galicia, ni en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y no esta incluido las Areas de Especial Interés Paisajistico

delimitadas en el Catalogo de Paisajes de Galicia.
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2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL. PROBLEMATICA EXISTENTE

El PGOM de Oleiros fue aprobado definitivamente de forma parcial por la Orden del 11 de marzo de
2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras, y de forma global mediante la
Orden de 11 de diciembre de 2014 de la misma Conselleria. En dicho Plan General se define el sector

de suelo urbanizable delimitado denominado SUD-22, situado en O Rio

El sector SUD-22 incluye 10 parcelas catastrales que suman una superficie total de 8.549 m?; 7 de ellas
ya estan edificadas con una superficie construida de 1.925 m?, y solo 3 parcelas estan sin edificar las
cuales suman una superficie de 3.020 m?. Entre las parcelas edificadas s6lo 3 de ellas poseen una
superficie suficiente como para poder generar una edificabilidad igual o superior a la ya materializada;
y las otras cuatro parcelas edificadas quedarian fuera de ordenacién, aspecto que complica
enormemente la gestidn urbanistica del sector, ya que la disposicion del edificado en el sector inviabiliza
la reparcelacion posterior. Por otro lado, las 10 parcelas incluidas en el sector cumplen las condiciones
establecidas en la actual legislacién urbanistica en vigor para ser consideradas suelo de nucleo rural

comdun.

Para dar respuesta a lo anterior, se procedi6 al andlisis de la ordenacién prevista en el PGOM y fin de
dar respuesta a la problematica planteada. Asi, una vez comprobado que se cumplen todos los
requisitos exigidos en el art. 23 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, de Suelo de Galicia, se determina
que la mejor solucion es realizar una Delimitacién de Nicleo Rural que incluya las parcelas situadas en

el sector SUD-22, asi como las colindantes en la misma situacion.
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3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo de la planificacién es clasificar como suelo de nucleo rural comin las parcelas del SUD-22
y aquellas colindantes que comparten las mismas condiciones a fin de mejorar sus condiciones
urbanisticas y, con eso, las condiciones de vida de sus residentes. Como podemos observar en las
siguientes imagenes, las viviendas situadas en las parcelas presentan una altura de bajo y uno, mas
bajo cubierta, con una altura no superior a 7 metros, por lo que se adecla a las caracteristicas
propuestas de la ordenanza 2B. Como vemos, la pretension consiste en el mantenimiento de lo

existente, por lo que el objetivo de la planificacion propuesta es mejorar la ordenacion urbanistica de

nucleo rural de O Rio

robouse inicialmenta a
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3.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Para lograr lo anterior, se proponen las siguientes actuaciones concretas:

- Moadificar clasificacién de las parcelas de suelo rustico y suelo urbanizable a suelo de

nucleo rural.
- Establecer medidas que mejoren la integracion del edificado en el entorno.
- Definir una solucién que dé respuesta a las necesidades de los vecinos residentes.
- Integrar las determinaciones de la legislacién urbanistica en vigor.

- Respetar, en la medida de lo posible, las condiciones topograficas de la zona, por lo que
las acciones que se propongan seran siempre de minimos, encaminadas a disminuir el

movimiento de tierras necesario para la realizacion de las acciones propuestas.
- Respetar las afecciones existentes.

- Facilitar y simplificar la interpretacion de la documentacion, empleando una terminologia

sencilla e intuitiva.

- Buscar una solucion sostenible en su triple vertiente: ambiental, social y econdémica.

3.2. OBJETIVOS AMBIENTALES PROPUESTOS

Dado el caracter tan concreto de la delimitacion de ndcleo rural que se propone, no se establecen
objetivos ambientales concretos mas alla de los considerados en cualquier planeamiento urbanistico,

como son la busqueda de una solucion sostenible en su triple vertiente: ambiental, econémica y social.
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4. ALCANCE Y CONTENIDO

El objetivo es reconocer la realidad existente en cuanto la reclasificacién como suelo de ntcleo rural de
diez parcelas catastrales actualmente clasificadas como suelo urbanizable (dentro del sector SUD-22),
y diecinueve parcelas clasificadas como suelo rastico, que cumplen con las caracteristicas necesarias

segun lo establecido en el art.23 de la LSG para ser consideradas suelo de ndcleo rural comdn.

4.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Para alcanzar los objetivos fijados se analizaran dos alternativas, ademas de la alternativa 0 o de no
actuacion. Estas alternativas son valoradas basandose en la integracion de los objetivos en el
planeamiento, y siempre bajo criterios de sostenibilidad, entendida esta bajo sus tres vertientes:

sostenibilidad ambiental, sostenibilidad social y sostenibilidad econémica.

A continuacion, se incluye la descripcion de las dos alternativas de actuacion consideradas, ademas

de la alternativa 0 o de no actuacion.

4.1.1. Alternativa O

A continuacién, se incluye la imagen de la ordenacién vigente.

~,

P R § -. SR, N o &S0 RS
= mm LIMITE DE SOLO URBANO, ORDENANZA @ ORDENANZA N° == === SOLO RUSTICO DE PROTECCION EQUIPAMENTO COMUNITARIO
DOCENTE
© © © © AMBITO PLAN ESPECIAL €2  ALTURA E FONDO MAX. DA EDIFICACION DF AT
M mm E AMBITO DE SOLO URBANIZABLE ———  ALRACIONS EGE:] FORESTAL E ESPECIAL
y——p SUD  DELIMITADO DEP D
[T SR RoNGERimao0 TE[" DISTANCIA ENTRE ALIRACIONS [GA) | owsavess SCM  500I0 CULTURALMULTIPLE
- 3] bEcosTAS s SANITARIO
T égggx’somm%gsm ® 2275 PUNTO ALTIMETRICO DE RASANTE NO NOVO VIARIO A
= m- - REDE VIARIA PROPOSTA [N Acropecunsua e bisistse i
POLIGONO DE EXECUCION N* (B  APARCAMENTO (TG peespazos naTURAS o ADMINISTRATIVOS
Pl :SP DE Sl c CEMITERIO
R%E)M%IORN’ Il viaTiPo [ o= wrErese PassaXisTICO < Crupbel
PLAN ESPECIAL N* o= =0 DERUNDE NPT, o EQUIPAMENTO TURISTICO

- = —— ~ - SERVIDUME DE PROTECCION

Fuente: Elaboracion propia. Planos del DAE.
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La alternativa 0 o de no actuacién mantiene el sector SUD-22 como suelo urbanizable. Es por ello que
esta alternativa se traduce en el mantenimiento de la problematica detectada en el ambito y

anteriormente descrita.

4.1.2. Alternativa 1

Esta alternativa se limita a incluir en el suelo de nucleo rural las parcelas del sector SUD-22, dentro de
la ordenanza 2B de extensién de vivienda familiar, dejando fuera el resto de las parcelas lindantes que

presentan las mismas caracteristicas.

A continuacién, se incluye una imagen con la ordenacion propuesta en la alternativa de actuacion.

ALINEACION

5 s

A N : /A‘ L/ ) A : / CRDENANZA 28
Fuente: Elaboracion propia. Planos del DAE.

Con esta alternativa se soluciona, en parte, la actual problemética, ya que se permitiria el desarrollo
del uso residencial previsto en el PGOM para el &mbito concreto del sector SUD-22, y se ordenarian
adecuadamente estas parcelas; pero en el resto de parcelas de uso residencial existentes, y que
cumplen con las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica de aplicacion para ser

consideradas suelo de nucleo rural, se seguiria manteniendo su actual problematica.
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4.1.3. Alternativa 2

Esta alternativa incluye dentro del ndcleo rural comudn las parcelas incluidas en el sector SUD-22, asi

como aquellas colindantes que cumplen las condiciones necesarias establecidas en la legislacion

urbanistica en vigor.

A continuacion, se incluye una imagen con la ordenacién propuesta en la alternativa de actuacion.

IR LR

£-= AMBITO DELIMTACION DE NUCLEORURAL  ORDENACION I VIVIENDA TRADICIONAL

PARCELARIO CATASTRAL ] ORDENANZA 2B [ AUX. TRADICIONAL
[ ] ORDENANZA INFRAESTRUCTURA  [EEEE OTRA TRADICIONAL
DE COMUNICACION
] VIV.NO TRADICIONAL
——— ALINEACION
] AUX.NO TRADICIONAL
5] OTRA NO TRADICIONAL

Fuente: Elaboracion propia. Planos del DAE.

AFECCIONES CARRETERAS

AGUAS T—_1 AFECCION CARRETERA

L ' SERVIDUMEBRE RIO AEREOPUERTO

25573 POLICIA DE CAUCES [ SERVIDUMBRES AEREOPUERT
ELECTRICA

] AFECCION RED ELECTRICA

Con la aplicacion de esta alternativa se viabiliza la consecucion de los objetivos establecidos,

ordenando adecuadamente las parcelas dentro del nacleo de O Rio.

DNR_01 O RiO
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4.2. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

A continuacién, se muestra unas imagenes comparativas de la ordenacion en el PGOM en vigor, y la

nueva delimitacion propuesta.

PGOM DELIMITACION

., }/’//"F\‘%/ﬁi"

Fuente: PGOM. Clasificacion y calificacion del suelo y alineaciones en nucleos urbanos.

Como podemos observar la delimitacion propuesta prevé la incorporacion en el suelo de nucleo rural
comun, las parcelas que cumplen las condiciones necesarias establecidas en la LSG, bajo la ordenanza

2B de extensién de vivienda familiar, coincidente con la existente en los nlcleos proximos.

A su vez, se establecen unas alineaciones que mantienen el ancho de las vias proyectadas en el PGOM
en vigor, de 16 metros en la carretera de la diputacion DP-5807, de 10 metros en las secundarias y de
8 metros en aquellas de uso restringido de acceso a viviendas, salvo en aquellas parcelas edificadas
con cierres tradicionales a fin de mantener la consolidacion de las alineaciones existentes para
garantizar la proteccion y el mantenimiento de los muros tradicionales que delimitan el viario, y dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 36 del Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia. De
acuerdo a lo anterior se produce un estrechamiento de 12 metros entre dos parcelas de caracter
tradicional, permitiendo un ancho suficiente para cumplir con seguridad el uso de la carretera de la
diputacion. Las viviendas situadas en las parcelas presentan una altura de B+1+BC (planta baja, una
planta en altura y bajo cubierta), con una altura no superior a 7 metros, por lo que se adecla a las

caracteristicas propuestas de la ordenanza 2B.

Por dltimo establecer que el PGOM exime de las reservas de dotaciones publicas y vivienda protegida

al sector SUD-22. Por tanto, la pretension consiste en el mantenimiento de lo existente.
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4.3. CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El contenido del plan propuesto se ajustara al establecido en la legislacién sectorial en materia

urbanistica; en especial se tendran en consideracién los articulos 189 y siguientes del RLSG.

Articulo 189. Delimitaciones del suelo de nucleo rural

1. Los municipios sin planeamiento general podran delimitar el suelo de los nacleos
rurales existentes, previa aprobacion del correspondiente expediente de delimitacion,
en el que se acreditard el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 23
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y en los articulos 33 y 34 de este reglamento, y se
incluiran las determinaciones previstas en el articulo 55 de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, y en los articulos 122, 123y 124, de este reglamento (articulo 78.1 de la LSG).

2. En los ndcleos que se delimiten deberd especificarse la categorizacion de los
mismos como nucleo rural tradicional o coman, justificando que se cumple el grado de
consolidacion de acuerdo con lo establecido en el articulo 35, y las condiciones
establecidas para su identificacion y delimitacion segun los articulos 33y 34.

3. En los municipios con planeamiento general aprobado, las modificaciones del
mismo que tengan por objeto la delimitacion de suelo de nucleo rural se tramitardn con
el contenido y siguiendo el procedimiento establecidos en los articulos siguientes.

Articulo 190. Documentacion

1. Las delimitaciones de nucleo rural que se tramiten en ausencia de plan general de
ordenacion municipal deberan contener, como minimo, la siguiente documentacion:

a) Memoria. La memoria se dividird en dos partes:

a.1l) Memoria informativa, en la que se recogeran todos los datos que se consideren
relevantes para la delimitacién e identificacion del nicleo rural y su referencia al
tipo basico que le corresponda, segun lo establecido en los articulos 33, 34 y 35.
A tal efecto se considerara:

1°. Identificacién del nacleo en los censos y padrones oficiales, asi como en el
Plan basico autonémico una vez aprobado, y la categoria que le corresponda
segun el sistema de asentamientos de las directrices de ordenacion del territorio.

2°. Las posibles afecciones sectoriales y de los diferentes instrumentos de
ordenacion del territorio que incidan sobre el &mbito.

3°. Las condiciones topograficas, hidrograficas, elementos naturales existentes y
otros elementos que puedan incidir en la delimitacion.

4°. Antecedentes existentes de delimitaciones anteriores. Nivel de integracion de
las dotaciones y servicios existentes en el nicleo.

5°. Elementos 0 ambitos catalogados que deban ser objeto de proteccion segin
la normativa sectorial de aplicacion.

a.2) Memoria justificativa: en la que se justificara la necesidad o conveniencia de
proceder a la delimitacion del nicleo, asi como las condiciones en las que se basa
el perimetro propuesto, el grado de consolidacion y los motivos que fundamentan
gue el suelo de nulcleo se inserte en el tipo basico elegido.

En caso de que se establezcan areas de actuacion integral en el nicleo, debera
justificarse que se garantiza la integracion de la actuacién con la morfologia, los
servicios y las caracteristicas del nucleo.

En este caso, se justificara que la densidad maxima de la actuaciéon no supera
las veinticinco viviendas por hectarea, asi como el cumplimiento de las reservas
de suelo para sistemas locales y plazas de aparcamiento, establecidas en la Ley
2/2016, de 10 de febrero.

b) Una ficha del nucleo con el contenido minimo exigido, en el articulo 138.2.b), para
las fichas de cada nudcleo dentro del andlisis del modelo de asentamiento
poblacional del plan general.

robouse inicialmenta a

maod ificacidgn puntual ndm. 14 do PXOM para a delimitacidn de nicleo rural do 5UD-22 en O Rio |Doc.

Fara facer constar gue mediante acorde do Pleno do 20 de maio de 2026, a
2026008185, de 17 de abril]

DNR_01 0 Rio CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP BORRADOR. enero 2025

Pagina 12 de 27


silviaguijarro
Imagen colocada


C Conc:IIo de
Oleiros

¢) La ficha del nucleo se acompafiara de uno o varios planos, a escala 1:2.000, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 138.2.c).

d) La ficha de cada nacleo se acompafara también de las fotografias aéreas
referidas en el articulo 138.2.c).

e) Ordenanza u ordenanzas de edificacion, que contengan la regulacion detallada
de los usos, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y de las
construcciones, asi como de sus caracteristicas tipologicas, estéticas y
constructivas.

Las ordenanzas recogerén las condiciones de edificacion de acuerdo con los
parametros relacionados en el articulo 124.2.

2. La documentacion de la delimitacién del nucleo rural se formalizara, como minimo,
en una copia de todo su contenido en soporte digital que sera entregada a la
Administracién correspondiente.

A este respeto, el contenido del presente documento se ajusta a lo establecido en la normativa
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5. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL MEDIO ANTES DEL PLAN
PROPUESTO

5.1. LOCALIZACION

El ambito de la Delimitacion se sita en el Concello de Oleiros, que se encuentra en el noroeste de
Galicia, dentro de la provincia de A Corufia, en el entorno geogréafico del Golfo Artabro y cerca de la
ciudad de A Corufia. En concreto, el ambito se sitla al oeste del término municipal, a 580 m al norte de

la Casa del Concello.

El sector se enclava en un contexto netamente rururbano, caracterizado por una trama residencial de
vivienda de tipologia unifamiliar. El nicleo de O Rio es un nucleo histérico que se encuentra integrado

en la malla urbana dispersa del Concello.
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5.2. ANALISIS DEL MEDIO

5.2.1. Caracteristicas fisicas y territoriales. Usos del suelo

En el caso concreto del presente documento, dada la escasa entidad de la delimitacién que se pretende,
ya que la Unica actuacion que realiza es el cambio de la clasificacion del suelo prevista en el

planeamiento en vigor en 29 parcelas, no se considera necesario incluir este analisis.

Ademads, dichas parcelas presentan un suelo antropizado desde hace afos, dotadas a su vez de viario
y de las infraestructuras urbanas de abastecimiento, saneamiento, electricidad, iluminacion y
telecomunicaciones (ver informe de suficiencia de infraestructuras anexado a la memoria justificativa),

ademas de encontrarse edificadas en su mayor parte.

Rio Da Loba
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Fuente: Google maps.
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5.2.2. Estructura parcelaria catastral

En el plano de informacion correspondiente al parcelario catastral se incluye el detalle de la estructura

catastral de los terrenos afectados.

33

32

HORRED
Te

Fuente: Sede electrénica del Catastro.

La estructura parcelaria del ambito de la delimitacién es muy concreta, y afecta a una superficie total
de 33.037 m2. Esta formada por 29 parcelas catastrales con una superficie conjunta de 28.735 m?, y
los dominios publicos viarios existentes (4.301 m?) correspondientes a un tramo de la carretera de la

Diputacion de La Corufia CP-5807 y a viario municipal.

La estructura catastral de los terrenos incluidos en el documento es irregular. Tal y como se observa,
el PGOM dej6 en suelo rustico once parcelas catastrales edificadas (parcelas catastrales
000602800NH59H, 15059A01800086, 15059A01800065, 5489907NH5958N, 5388401NH5958N,
5488404NH5958N, 5488405NH5958N, 5388701NH5958N, 5388702NH5958N, 001100400NH59H,
15059A01800365).

A continuacién, se incluye una tabla con los datos catastrales de las parcelas afectadas.
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Referencia catastral Superficie parcela cSc:ansirrlej(i:cliz cons'?rrloccién
000602800NH59H 3.315 m? 777 m*e 1992
15059A01800086 1.651 m? 250 m2e 1982
15059A01800067 1.482 m? 0 m2e -
15059A01800619 671 m?2 0 m2e -
5489902NH5958N 157 m? 131 m?e 1970
5489903NH5958N 204 m? 177 m?e 1950
5489901NH5958N 476 m? 171 m?e 1970
15059A01800065 727 m? 177 m?e 1979
15059A01800064 3.120 m? 0 m2e -
5489907NH5958N 891 m? 451 m2e 2012
5489906NH5958N 867 m? 0 m2e -
5489905NH5958N 770 m?2 0 m2e -
5388402NH5958N 1.580 m2 0 m2e -
5388401NH5958N 1.524 m2 387 m2e 2012
5488404NH5958N 1.128 m? 317 m?e 1925
5488403NH5958N 2.054 m? 374 m?e 1993
5488402NH5958N 619 m? 304 m2e 1970
5488407NH5958N 2.072 m? 369 m2e 2008
5488405NH5958N 212 m? 105 m2e 1999
5388601NH5958N 342 m? 0 m2e -
5388701NH5958N 305 m? 165 m?e 2022
5388702NH5958N 863 m?2 241 m?e 1925
001100400NH59H 1.482 m? 257 m2e 1964
15059A01800613 977 m? 0 m?e -
15059A01800369 169 m? 0 m?e -
15059A01800368 152 m? 0 m2e -
15059A01800367 150 m? 0 m?e -
15059A01800365 290 m? 137 m2e 1970
15059A01800364 486 m? 0 m2e -

TOTAL 28.735 m? 4.790 m2
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6. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA
CONSIDERADA

Las alternativas que se formulan buscan, fundamentalmente, un disefio urbanistico que cumpla con los

siguientes criterios:

- Moadificar clasificacién de las parcelas de suelo ristico y suelo urbanizable a suelo de

nucleo rural.
- Establecer medidas que mejoren la integracion del edificado en el entorno.
- Definir una solucién que dé respuesta a las necesidades de los vecinos residentes.
- Integrar las determinaciones de la legislacién urbanistica en vigor.

- Respetar, en la medida de lo posible, las condiciones topograficas de la zona, por lo que
las acciones que se propongan seran siempre de minimos, encaminadas a disminuir el

movimiento de tierras necesario para la realizacion de las acciones propuestas.
- Respetar las afecciones existentes.

- Facilitar y simplificar la interpretaciéon de la documentacion, empleando una terminologia

sencilla e intuitiva.

- Buscar una solucion sostenible en su triple vertiente: ambiental, social y econdémica.

El andlisis de alternativas se centr6 fundamentalmente en el estudio, a nivel de proyecto, de las
posibilidades para la definicién urbanistica de esta zona, y asi dar respuesta a la demanda de los
habitantes del nicleo, y concluy6 con dos alternativas formuladas.

Tomando de base la exposicion anterior, se analizaron la alternativa de no actuacion (alternativa 0), y
dos alternativas de actuacién, y se escogio la alternativa 2 como alternativa finalmente propuesta por

ser la que mejor garantiza alcanzar los objetivos establecidos.

ALTERNATIVA O

La alternativa 0 o de no actuacidn consiste en mantener las condiciones fijadas en el Plan General para
la zona, sin realizar ningun tipo de intervencion. Asi la ordenacidén prevista para la zona seria la

actualmente vigente, manteniendo la problematica detectada.

De lo anterior se comprueba que la evolucién previsible del ambito, manteniendo las actuales

condiciones urbanisticas, deriva en consecuencias Uinicamente negativas.

ALTERNATIVA 1

Esta alternativa resuelve la problematica del sector urbanizable, cuya ejecucion es inviable, y de esta
forma se plasma la realidad existente, ya que las parcelas cumplen con las determinaciones

establecidas por la LSG para ser consideradas suelo de nucleo rural comudn, sin embargo, esta
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ordenacion obvia las parcelas contiguas, que se encuentran en la misma situacion, pero que no se han

tenido en cuenta para la delimitacién del ambito SUD-22.

ALTERNATIVA SELECCIONADA

La alternativa 2 de actuacion posibilita la mejora de las condiciones urbanisticas de las parcelas del
sector SUD-22, asi como aquellas colindantes que cumplen las condiciones necesarias suelo de nacleo

rural, dentro de la ordenanza 2B de extension de vivienda familiar.

A continuacién, se incluye una imagen con la ordenacion propuesta en la alternativa de actuacion.
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Fuente: Elaboracion propia. Planos del DAE.

Con la aplicacion de esta ordenacion se viabiliza la consecucion de los objetivos establecidos, y se

permite la integracion de las parcelas dentro del niicleo de O Rio.
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7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas se aplicara lo contenido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que en su Titulo Il Capitulo | establece la necesidad de someter a
Evaluacion Ambiental Estratégica los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento

urbanistico.

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacién venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad autbnoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestién de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
o6rgano ambiental, a solicitud del promotor.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Por otro lado, la Ley del Suelo de Galicia integra el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
con el de aprobacion del planeamiento urbanistico, mediante la tramitacion simultdnea de la

documentacion necesaria en ambos procedimientos.

Articulo 75. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes
especiales

1. La tramitacién de los planes parciales y planes especiales se ajustara al siguiente
procedimiento:

a) El érgano municipal competente procedera a su aprobacién inicial y lo sometera
a informacion publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se
publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor
difusién en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados.
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b) Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacion puablica, la
Administracion municipal deberd recabar de las administraciones publicas
competentes los informes sectoriales y consultas que resulten preceptivos. Los
informes sectoriales autonémicos habran de ser emitidos en el plazo maximo de
tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable.

¢) Cuando, con posterioridad al tramite de informacién publica, se pretendan
introducir modificaciones que supongan un cambio sustancial del documento
inicialmente aprobado, se abrira un nuevo tramite de informacion puablica.

d) Los servicios juridicos y técnicos municipales deberan emitir informe respecto a
la integridad documental del expediente, las actuaciones administrativas
realizadas, la calidad técnica de la ordenacién proyectada y la conformidad del
plan con la legislacion vigente.

e) La aprobacién de planes especiales no previstos en el plan general y de planes
especiales de proteccion que contengan la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado requerirda, en todo caso, la previa emisién del informe preceptivo y
vinculante en lo que se refiera al control de la legalidad y la tutela de los intereses
supramunicipales, asi como al cumplimiento de las determinaciones establecidas
en las Directrices de ordenacion del territorio y de los planes territoriales y
sectoriales.

A estos efectos, cumplimentados los tramites sefialados en los apartados
precedentes, el 6rgano municipal competente aprobara provisionalmente el
contenido del plan con las modificaciones que fueran pertinentes, sometiéndolo,
con el expediente completo debidamente diligenciado, al 6rgano competente en

materia de urbanismo para su informe preceptivo, que habra de ser emitido en el
plazo de dos meses, a contar desde la entrada del expediente completo en el
registro de la consejeria. Transcurrido este plazo sin que se hubiera comunicado
el informe solicitado, podré continuarse la tramitacion del plan.

El 6érgano competente en materia de urbanismo, en el plazo de un mes,
examinara la integridad del proyecto de plan. De apreciarse alguna deficiencia,
requerira su enmienda. Hasta el cumplimiento efectivo del requerimiento no
comenzara el computo del plazo legal para la emision del informe.

f) Cumplimentados los tramites sefialados en los apartados precedentes, el
ayuntamiento procedera a su aprobacién definitiva.

2. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de someterse
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, en virtud de lo dispuesto en el articulo
46.1, se seguird el procedimiento establecido en el articulo 60, apartados 2, 3, 4, 5, 8,
9,10, 11y 12.

3. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de someterse
a evaluacion ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo dispuesto en el articulo
46.2, con caracter previo a la aprobacién inicial del documento, se realizaran los
siguientes tramites:

a) El promotor remitird al 6rgano ambiental la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, a la que acompafiara el borrador del plan y el
documento ambiental estratégico, con el contenido establecido en la legislacién
vigente.

b) El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcién de la
documentacion completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras
identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas por plazo de dos meses.

En el caso de planes especiales no previstos en el plan general y de planes especiales
de proteccion que contengan la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado,
entre los 6rganos a consultar estara el competente en materia de urbanismo.

El 6rgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el
informe ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos significativos en el medio.
En caso de no prever efectos significativos, el plan podra aprobarse en los términos
que el propio informe establezca.
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El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para su
publicacion en el Diario Oficial de Galiciay en la sede electronica del 6rgano ambiental.

4. La aprobacién definitiva de los planes parciales y de los planes especiales
correspondera al 6rgano municipal competente.

En el caso particular del presente expediente de Delimitacién de Nucleo Rural, el promotor comunicara
al 6rgano ambiental el inicio de la tramitacion del documento urbanistico, mediante el envio de la
preceptiva Solicitud de Inicio. El rgano ambiental decidird sobre la necesidad o no de su sometimiento

al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria.

La tramitacion que se seguird, en todo caso, sera la definida en la LSG.
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8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En este apartado se compara la evolucién previsible de los elementos vulnerables del territorio en
ausencia de intervencion, y la evolucion previsible de los elementos vulnerables con la intervencion de
la alternativa propuesta. A este respecto hay que destacar que la actuacién prevista en el presente
documento no tiene efectos ambientales significativos, debido a que, al tratarse Unicamente de la
modificacion de la clasificacion de parcelas asentadas sobre un viario ya urbanizado, no se prevé la
necesidad de ejecutar ninguna obra de urbanizacién. Y ademas, la ordenacion regula como uso previsto
el residencial unifamiliar, coincidente con el existente, por o que no se generan nuevos impactos en la

zona.
En este sentido hay que destacar que no se identifican efectos negativos sobre el territorio.

Una vez identificados los impactos previsibles del planeamiento, se define el ambito de influencia del
planeamiento. Del estudio realizado se concluye que el ambito de afeccidon de los impactos analizados

es infralocal.
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9. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Dado el alcance tan localizado de documento que se pretende, no se considera necesario incluir este

analisis.
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10. MEDIDAS PREVISTAS

Se incluyen en este apartado las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa,

tomando en consideracién el cambio climatico.

En el caso particular que nos ocupa, el desarrollo documento no conlleva la necesidad de ejecutar
nuevas infraestructuras municipales, y los efectos sobre el ambiente son similares a los previstos en el

planeamiento en vigor.

Con lo anterior no se considera necesario definir un programa de medidas ni de seguimiento ambiental.
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11. INFORMACION CARTOGRAFICA

Anexa al presente documento se incluye la documentacion gréafica necesaria, en la que se plasma
graficamente los aspectos considerados en los diferentes apartados desarrollados. Esta

documentacién gréafica esta formada por los siguientes planos:
- 15058_DNRO1_O_RIO_202406_B_AAE_02ALTO: Alternativa 0
- 15058 DNRO1_O_RIO_202406_B_AAE_02ALT1: Alternativa 1

- 15058_DNRO01_O_RIO_202406_B_AAE_02ALT2: Alternativa 2
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12. CONSIDERACIONES FINALES

Teniendo en cuenta la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental y la Ley 2/2016, del suelo de Galicia, el
6rgano ambiental debe determinar se existen efectos significativos sobre el medio ambiente. En este
sentido, hay que tener en cuenta que el planeamiento propuesto no afecta a espacios incluidos en la
red Natura 2000, ni sometidos a algun régimen de proteccion establecido en la Ley 5/2019, de 2 de
agosto, del patrimonio natural y de la biodiversidad de Galicia, ni en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; se trata de un planeamiento cuyas acciones estan
encaminadas a reconocer la realidad existente y delimitar como suelo de nicleo rural aquellas parcelas
actualmente clasificadas como suelo rustico y urbanizable que cumplen con los requisitos exigidos por
el articulo 23 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero de Suelo de Galicia.

El planeamiento dard cumplimento a las determinaciones establecidas en el presente documento, por
lo que dadas las acciones que se pretenden, y teniendo en cuenta lo expuesto, no se prevén efectos

ambientales negativos que desaconsejen la ejecucién del mismo.

El presente documento ha sido redactado por D. Alvaro Fernandez Carballada y Dfia. Beatriz Aneiros
Filgueira, ambos arquitectos, y Covadonga Ferndndez Gallego (ingeniera agrénoma) con
Especializacion en Evaluacién del Impacto Ambiental; todos con la capacidad técnica suficiente de
conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de la educacién superior, cumpliendo
con las exigencias de la Ley 21/2013, asi como amplia experiencia en la redaccion de documentos de

evaluacion ambiental.

Por ultimo, hay que indicar que no se considera necesario que el contenido del presente documento,

asi como la informacién en €l recogida, se someta al derecho de confidencialidad.

Oleiros, enero de 2025

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P.

P
Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Covadonga Fernandez Gallego
Arquitecto Arquitecta Ingeniera agronoma
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