Para facer constar gue mediante acordo do Pleno do 20 de maio de 2026, aprobouse inicialments a

maod ificacién puntual nidm. 14 do PXOM para a delimitacion de nicleo rural do SUD-22 en O Rio [Doc.

2026008185, de 17 de abril}

PARROQUIA: Oleiros (Santa Maria) NUCLEO: O Rio/ COD:07001

SUPERFICIE E GRAO DE CONSOLIDACION

Tioo Superficie Parcelas Parcelas Parcelas Non Consolidacion
P P Edificables | Edificadas | Edificables
Nucleo Rural Comun 33.158,65 m? 22 16 1 42.11%

CRITERIOS DE DELIMITACION

La presente delimitacion incluye las parcelas incluidas en el sector suelo de urbanizable SUD-22 (delimitado en
base a la disposicion transitoria 13 @ de la LOUG), asi como los suelos colindantes que cumplen con todas las
condiciones exigidas por la actual legislacion urbanistica en vigor, la Ley 2/2016, de 10 de febrero, de Suelo de
Galicia (en adelante LSG), para ser considerados suelo de nucleo rural comun: teniendo en cuenta el nimero de
edificaciones, la densidad de viviendas, su grado de consolidacion por la edificacion y, en su caso, la tipologia
tradicional de su armazén y de las edificaciones existentes en el mismo.

Para la elaboracién de la nueva delimitacion propuesta se tuvo en cuenta el establecido en el Capitulo 4 de la
Guia de Buenas Practicas para la Intervencion en los nucleos rurales, editada por la Xunta de Galicia. Asi, se
evitd incluir en la delimitacion del suelo de nucleo rural parcelas sin acceso a via publica o de elevado fondo, y
asi disminuir la dispersion edificatoria.

CONDICIONANTES DO ENTORNO

El asentamiento se encuentra en la zona oriental del Concello. En esta zona los asentamientos se caracterizan
por su vinculacion directa con la conurbacion del nicleo de Oleiros y a su desarrollo entorno a la carreta de la
diputacién DP-5807. Son asentamientos de caracter rural pero con un modelo de crecimiento moderno,
provocado por la situacion compleja al coexistir dos tipos de organizacion social: a tradicional-rural Galega en
fase de descomposicion avanzada, y la Moderna, superpuesta y en contraposicién con la primera, constituida por
el desarrollo urbano y la nueva organizacion de independencia social.

La buena comunicacion de la zona centro y los ejes de comunicacion, hicieron de base para el actual paisaje
edificado, donde se mezclan en la periferia de Oleiros los asentamientos rurales con los asentamientos urbanos.
La topografia de la zona se encuentra poco accidentada, careciendo de elevaciones que condicionen su
crecimiento.

EVOLUCION

El nucleo de O Rio tiene en la actualidad 48 habitantes (afio 2023). Su variacién maxima en los ultimos 10 afios
es de 16 habitantes, con crecimientos puntuales (2014 y 2019) y decrecimientos (periodo 2015-2018, 2020-
2023), por lo que se considera que la poblacién se mantiene estabilizada, con ligeras variaciones.
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TIPOLOGIA

Mononuclear laxa: asentamiento en el que sus elementos presentan una mayor separacion entre las viviendas
(30 a 70 m) con formas indeterminadas, tamafo pequefio y limites poco nitidos.

Posee un grado avanzado de dispersién del nucleo, mezclando grupos de casas mas o menos compactas con
casas independientes entre ellas.

Es un asentamiento de caracter rural pero con un modelo de crecimiento moderno, provocado por una situaciéon
compleja al coexistir dos tipos de organizacién social: la tradicional-rural Gallega en fase de descomposicion
avanzada, e la Moderna, superpuesta y en contraposicion con la primera, constituida por el desarrollo urbano y la

nueva organizacion de independencia social.
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SISTEMA VIARIO

Nucleo tradicional situado en la parte Este del término municipal de Oleiros. Se asienta transversalmente sobre
caminos originales de titularidad municipal y longitudinalmente a lo largo de la carretera autonémica DP-5807.
Cuenta con una tipologia edificatoria tradicional. La mayor parte de ella, se encuentra reformada parcialmente,

conservando el programa basico de la vivienda y su tipologia original sin alteraciones de forma.

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Viv. Trad Viv Non Edif. Aux. Edif. Aux. Otra Edif. Aux. |Otra Edif. Aux. Muros Trad
: : Trad. Trad. Non Trad. Trad. Non Trad. ’
5 11 2 11 0 1 0

En el nucleo predominan las viviendas de tipologia tradicional, aisladas o con alguna edificacion anexa,
de muros de piedra y cubierta de teja. Hay alguna vivienda de estructura de hormigén armado con
cierre de fabrica de ladrillo, revestido y pintado y con cubierta de tella. Se tratan de edificaciones de dos

plantas (PB+1+BC).

Las edificaciones auxiliares aisladas o anexadas a viviendas son de pequefio tamafno y se utilizan como
garajes o almacenes. A mayor parte de ellas son de bloque prefabricado de hormigén o de ladrillo con

cubierta de placa de fibrocemento.

SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS

Abastecimiento

Saneamiento

Electricidad

Alumbrado Gas

Telecomunicaciones |Transporte
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SISTEMA DE DOTACIONES

No se encuentran dotaciones en el ambito de la delimitacion de nucleo rural.

POBLACION: 48 habitantes

DNR_O01 O Rio

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP
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