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1. INTRODUCCION

1.1. OBJETIVO

El PGOM de Oleiros fue aprobado definitivamente de forma parcial por la Orden del 11 de marzo de
2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras, y de forma global mediante la
Orden de 11 de diciembre de 2014 de la misma Conselleria. En dicho Plan General se incorpora el
sector de suelo urbanizable denominado SUD-22, situado en el nucleo histérico de O Rio, delimitado
en base a la disposicion transitoria 132 de la antigua Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia (LOUG). Dicha disposicién transitoria posibilitaba
la ordenacion de los asentamientos surgidos al margen del planeamiento urbanistico antes de la
entrada en vigor de dicha Ley (que no estuvieran integrados en la malla urbana ni reunieran las
caracteristicas propias de un nucleo rural), mediante su clasificacion como suelo urbanizable; sin
embargo, en el caso concreto del asentamiento existente de O Rio, si reune las condiciones para ser
considerado nucleo rural, razén por la cual se pretende modificar la ordenacién en vigor, eliminando
la actual delimitacién del sector de suelo urbanizable SUD-22, y estableciendo en su lugar la
delimitacién de un nucleo rural, una ordenaciéon acorde a las caracteristicas del asentamiento

existente, mejorando de las condiciones urbanisticas de esta zona.

Asi mismo, mantener la prevision de desarrollo de este sector de suelo urbanizable inviabiliza la
ordenacion de este asentamiento, ya que el elevado niumero de parcelas edificadas ocupadas por

viviendas en uso inviabiliza su desarrollo tal y como se justifica mas adelante.

La presente DELIMITACION DE NUCLEO RURAL DE O RIO procede a la delimitacién de un nucleo

rural comun, a fin de mejorar las condiciones urbanisticas de las parcelas incluidas.

1.2. NORMATIVA DE APLICACION

1.2.1. Ley del Suelo de Galicia

La principal normativa a considerar en la redaccién de una delimitacién de nucleo rural es la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG), y el reglamento que la
desarrolla, Decreto 143/2016, del 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 2/2016, del 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante RLSG).

A continuacion, se transcribe el principal articulo de la LSG de aplicacioén al presente documento.

Articulo 83. Modificacioén de los instrumentos de planeamiento urbanistico

1. Cualquier modificacion del planeamiento urbanistico habra de fundamentarse en
razones de interés publico debidamente justificadas.

2. La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra
llevarse a cabo mediante la revision de ellos o mediante la modificacién de alguno de
sus elementos.
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3. Se entiende por revision del planeamiento general la adopcién de nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica del territorio o la clasificacién del suelo,
motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto, por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion o el agotamiento de su capacidad.

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del plan se
considerara como modificacién del mismo, aun cuando dicha alteraciéon implicase
cambios en la clasificacion, la calificacion del suelo o la delimitacion del ambito de los
poligonos.

5. La revision del planeamiento y las modificaciones de cualquiera de sus elementos
se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su ftramitacion y
aprobacion.

6. En el caso de las modificaciones del planeamiento general que tengan por objeto
la delimitacion del suelo de nucleo rural de acuerdo con lo establecido en el articulo
23, se tramitaran siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 78 de la
presente ley.

Como se puede observar, el presente documento se incluye en el caso recogido en el articulo 83.6 de
la LSG, modificaciones del planeamiento general que tengan por objeto la delimitacion del suelo de
nucleo rural, por lo que se debera tramitar siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 78 de

la misma Ley. A continuacion, se incluye el articulo 78.

CAPITULO VII. OTRAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO
Seccioén 1°. Delimitaciones del suelo de ntcleo rural
Articulo 78. Procedimiento de aprobacion

1. Los municipios sin planeamiento general (...).

2. La tramitacién de los expedientes de delimitacion del suelo de nucleo rural se
ajustara al siguiente procedimiento:

a) El ayuntamiento, tras su aprobacion inicial, sometera el expediente de
delimitacion a informacién publica por un plazo minimo de dos meses, mediante
anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en dos de los periédicos
de mayor difusion de la provincia. Asimismo, se les notificara individualmente a
las personas titulares catastrales de los terrenos respecto de los cuales se
proyecte una modificacion en su clasificacion urbanistica.

El ayuntamiento debera solicitar, en el momento que corresponda en cada caso,
los informes sectoriales que resulten preceptivos de conformidad con la
normativa vigente.

Letra a) del numero 2 del articulo 78 redactada por el articulo 13 de la Ley
[GALICIA] 7/2019, 23 diciembre, de medidas fiscales y administrativas («D.O.G.»
27 diciembre). Vigencia: 1 enero 2020

b) EI expediente sera aprobado provisionalmente por el o6rgano municipal
competente para la aprobacion del planeamiento general.

¢) El ayuntamiento remitiré el expediente al érgano competente en materia de
urbanismo para que resuelva sobre su aprobacion definitiva en el plazo de tres
meses, a contar desde la recepcion del expediente completo en el registro de la
consejeria. Transcurrido este plazo sin resolucion expresa, se entendera
aprobado por silencio administrativo.

3. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, se seguiran los tramites establecidos en
el articulo 60, apartados 2, 3, 4, 5,9, 10, 11, 12y 13.

4. En el supuesto de expedientes de delimitacion que hayan de someterse a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, con caracter previo al sometimiento a
informacion publica, se realizaran los siguientes tramites:
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a) El érgano municipal competente remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, a la que acompanara la
delimitacion propuesta y el documento ambiental estratégico, con el contenido
establecido en la legislacion vigente.

b) El érgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcién de
la documentacién completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras
identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas por plazo de dos meses. Entre los 6rganos a consultar estara el
competente en materia de urbanismo.

El 6rgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el
informe ambiental estratégico si el expediente de delimitacion del suelo de nucleo
rural tiene o no efectos significativos en el medio. En caso de no prever efectos
significativos, el expediente podra aprobarse en los términos que el propio informe
establezca.

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles para
su publicacién en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electrénica del érgano
ambiental.

1.2.2. Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia

Respeto a los objetivos del presente documento, el RLSG establece lo siguiente.

Articulo 200. Modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico

1. Cualquier modificaciéon del planeamiento urbanistico habra de fundamentarse en
razones de interés publico debidamente justificadas (articulo 83.1 de la LSG).

2. La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra
llevarse a cabo mediante la revisién de ellos o mediante la modificacién de alguno de
sus elementos (articulo 83.2 de la LSG).

3. Se entiende por revision del planeamiento general la adopcion de nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo,
motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto, por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién o el agotamiento de su capacidad (articulo 83.3
de la LSG).

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del plan se
considerara como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteraciéon implique
cambios en la clasificacion, la calificacion del suelo o la delimitacion del ambito de los
poligonos (articulo 83.4 de la LSG).

5. La revision del planeamiento y las modificaciones de cualquiera de sus elementos
se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y
aprobacién (articulo 83.5 de la LSG).

6. En el caso de las modificaciones del planeamiento general que tengan por objeto
la delimitacion del suelo de nucleo rural de acuerdo con el establecido en los
articulos 23 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y 34 de este reglamento, se
tramitaran siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 78 de dicha ley y 191
de este reglamento (articulo 83.6 de la LSG).

El mismo procedimiento sera de aplicacion para el supuesto de modificaciones de las
delimitaciones de nucleos rurales, asi como las que afecten a sus ordenanzas
reguladoras.

El presente caso viene recogido en el articulo 200.6 del RLSG, modificaciones del planeamiento

general que tengan por objeto la delimitacion del suelo de nucleo rural, por lo que debe tramitarse
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siguiendo lo establecido en el articulo 191 del RLSG. A continuacion, se incluye el citado articulo 191

del RLSG, que regula el procedimiento de aprobacion de las delimitaciones del suelo de nucleo rural.

Articulo 191. Procedimiento de aprobaciéon de las delimitaciones de suelo de
nucleo rural

1. La tramitacién de los expedientes de delimitacion del suelo de nucleo rural se
ajustara al siguiente procedimiento:

a) En el caso de la delimitacién en el nucleo de areas de actuacion integral, antes
de iniciar la tramitacién, los servicios técnicos municipales y las empresas
suministradoras y/o distribuidoras deberan informar, a solicitud del ayuntamiento,
en el plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia o necesidad de refuerzo y
ampliacion de las redes existentes. Transcurrido el plazo sin emitirse informe,
podra iniciarse el procedimiento.

b) El ayuntamiento, tras su aprobacién inicial, sometera el expediente de
delimitacion a informacion publica por un plazo minimo de dos meses, mediante
anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en dos de los periédicos
de mayor difusion de la provincia. Asimismo, se les notificara individualmente a

las personas titulares catastrales de los terrenos respecto de los cuales se
proyecte una modificacion en su clasificacion urbanistica.

El ayuntamiento debera solicitar, en el momento que corresponda en cada caso,
los informes sectoriales que resulten preceptivos de conformidad con la
normativa vigente (articulo 78.2.a) de la LSG).

c) El expediente sera aprobado provisionalmente por el d6rgano municipal
competente para la aprobaciéon del planeamiento general (articulo 78.2.b) de la
LSG).

d) El ayuntamiento remitira el expediente al érgano competente en materia de
urbanismo para que resuelva sobre su aprobacion definitiva en el plazo de tres
meses, contado desde la recepcion del expediente completo en el registro de la
consejeria. Transcurrido este plazo sin resoluciéon expresa, se entendera
aprobado por silencio administrativo (articulo 78.2.c) de la LSG).

2. En el supuesto de expedientes de delimitacion que deban someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, se seguiran los tramites establecidos en el
articulo 60 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y en el articulo 144 de este
reglamento, puntos 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12 y 13 (articulo 78.3 de la LSG).

3. En el supuesto de expedientes de delimitacion que deban someterse a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, con caracter previo al sometimiento a informacion
publica, se realizaran los siguientes tramites:

a) El 6rgano municipal competente remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, a la cual acomparara la
delimitacion propuesta y el documento ambiental estratégico, con el contenido
establecido en la legislacion vigente (articulo 78.4.a) de la LSG).

b) El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, contado desde la recepcion de
la documentacion completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras
identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas por un plazo de dos meses. Entre los 6rganos que habra que
consultar estara el competente en materia de urbanismo (articulo 78.4.b) de la
LSG).

El o6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas,
determinara en el informe ambiental estratégico si el expediente de delimitacion
del suelo de nucleo rural tiene o no efectos significativos en el medio ambiente.
En el caso de no prever efectos significativos, el expediente podra aprobarse en
los términos que el propio informe establezca (articulo 78.4.b) de la LSG).

En el caso de prever efectos significativos sobre el medio ambiente, el informe

determinara la necesidad de someter la delimitacion del nucleo rural a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
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El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de quince dias habiles
para su publicacion en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electronica del
organo ambiental (articulo 78.4.b) de la LSG).

Dando cumplimiento a lo anterior y considerando el Informe Ambiental Estratégico emitido por el
oérgano ambiental, el presente documento se tramita siguiendo lo establecido en el articulo 78 de la
LSG y el articulo 191.3 del RLSG para el caso de expedientes que deben someterse al tramite

simplificado de evaluacién ambiental estratégica.

1.3. ANTECEDENTES

El PGOM de Oleiros fue aprobado definitivamente de forma parcial por la Orden del 11 de marzo de
2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras, y de forma global mediante la
Orden de 11 de diciembre de 2014 de la misma Conselleria. En dicho Plan General se incorpora el
suelo urbanizable delimitado denominado SUD-22, situado en el nucleo histérico de O Rio, y el
articulo 67.11 de su normativa recoge las determinaciones de ordenacion para el sector, las cuales se

transcriben a continuacion:

Art. 67.11. Determinacions para o desenvolvemento do sector SUD-22. O Rio-
Oleiros

De acordo coa Disposicion Transitoria Décimo Terceira da LOUG o asentamento de
O Rio en Oleiros clasificase como solo urbanizable.

Para o desenvolvemento do Plan Parcial correspondente establécense as seguintes
determinacions:

1. Ordenarase mediante un unico Plan Parcial cunha edificabilidade de 0,40 m?/m?
e un numero de vivendas que non podera superar as 12.

2. No seu desenvolvemento a ordenacion prestara especial atencion a integracion
das ftramas subsistentes, establecendo a edificabilidade permitida cunha
tipoloxia de vivenda unifamiliar exenta.

3. A edificacion non debera supera-la altura maxima de baixo e unha planta.

4. O ambito quedara exento da reserva de solo para dotacions publicas
establecidas de acordo co artigo 47 LOUG. A estes efectos o plan parcial que o
desenvolva debera incorporar xustificacion da sua eliminacion.

O Plan Parcial pormenorizara o trazado da rede viaria e das redes e galerias de
servizos, e a sta conexidon 0s colectores existentes con capacidade suficiente
para absorbe-las novas demandas.

5. Eximese das reserva destinadas a vivendas suxeitas a algun réxime de
proteccion publica.

Con lo anterior, el sector de suelo urbanizable SUD-22 “O Rio”-fue delimitado en base a la
Disposicion Transitoria 132 de la hoy derogada LOUG (Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion

urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia). Dicho precepto legal establecia lo siguiente:

Disposicion transitoria decimotercera. Asentamientos surgidos al margen del
planeamiento

1. Los asentamientos surgidos al margen del planeamiento urbanistico antes de la
entrada en vigor de la Ley 9/2002, que no estén integrados en la malla urbana ni
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reunan las caracteristicas propias de un nucleo rural, se clasificaran como suelo

urbanizable, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) El ambito del sector debera estar ocupado por la edificaciéon, cuando menos, en
un 50% de los espacios aptos para la misma, segtn la ordenacién que el plan

establezca.

b) En ningtn caso podra afectar a terrenos que deban incluirse en suelo rustico de
proteccién de costas, de aguas o de espacios naturales, segun la presente ley,
salvo cuando quede acreditada la vinculacion directa de la actividad con la
ubicacioén. En este caso, sera necesario obtener el previo informe favorable de la
Comisién Superior de Urbanismo y se sometera a la aprobacion definitiva del

Consejo de la Xunta de Galicia.

c) El plan podra reducir o eliminar justificadamente las reservas de suelo para
dotaciones publicas y, en su caso, para viviendas sujetas a algun régimen de

proteccioén publica establecidas por la presente ley.

d) El plan contendra, en todo caso, el trazado y las caracteristicas de la red de
comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en el plan general de ordenaciéon municipal, con
sefializacion de alineaciones y rasantes; asi como las caracteristicas y el trazado
de las redes de abastecimiento de agua y de alcantarillados, energia eléctrica e
iluminacion publica, y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

e) El plan prevera, al mismo tiempo, las medidas necesarias para garantizar el
estricto cumplimiento del Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula
la evaluacion de incidencia ambiental y de aquella otra normativa sectorial en

materia de medio ambiente.

f) El aprovechamiento urbanistico de las personas propietarias sera el

correspondiente al 90% del aprovechamiento tipo.

g) La administracion actuante no tendra que contribuir a los costes de urbanizacion
de los terrenos en que, en su caso, se situe dicho aprovechamiento, que habran

de ser asumidos por las personas propietarias.

2. Las edificaciones o instalaciones existentes en los asentamientos industriales {(...)

Por aplicacion de la disposicion transcrita, el aprovechamiento patrimonializable por los titulares del

suelo asciende al 90 % del aprovechamiento tipo.

La actual legislacion urbanistica de aplicacion (LSG) establece en su Disposicidn transitoria primera,

que el régimen del suelo aplicable al suelo urbanizable delimitado en un plan general adaptado a la

LOUG, sera el previsto en el plan respectivo (DT12.1.b)). Con lo anterior a este sector le resulta de

aplicacién lo establecido en el PGOM de Oleiros.

A continuacién, se incluye una imagen representativa del estado actual del ambito.
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PGOM DE OLEIROS ORTOFOTO PNOA 2020

La superficie del ambito correspondiente al SUD-22 asciende a 9.938 m?, e incluye las siguientes 10

parcelas catastrales:
- 15059A018000670000TX
- 15059A018006190000TW
- 5489901NH5958N0001DM
- 5489902NH5958N0001XM
- 5489903NH5958N0001IM
- 5489906NH5958N0001SM
- 5489907NH5958N0001ZM
- 5488402NH5958N0001BM
- 5488403NH5958N0001YM
- 5488404NH5958N0001GM

Estas 10 parcelas suman una superficie total de 8.549 m?, estando 7 de ellas ya edificadas con una
superficie construida de 1.925 m?; y sélo 3 parcelas estan sin edificar las cuales suman una superficie
de 3.020 m2. Entre las parcelas edificadas sélo 3 de ellas poseen una superficie suficiente como para
poder generar una edificabilidad igual o superior a la ya materializada, ya que el PGOM asigna para
este ambito un coeficiente de edificabilidad de 0,4 m2e/mZs; las otras 4 parcelas edificadas quedarian
fuera de ordenacion ya que tienen mas superficie construida de la que tendrian derecho, aspecto que
complica enormemente la gestion urbanistica del sector. Por otro lado, la disposicion del edificado en

el sector, materializado en parcelas de escasa superficie, inviabiliza la reparcelacioén posterior.
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El ambito cumple las determinaciones establecidas en el articulo 23 de la LSG para su consideracion
como SNR, pues se trata de una zona del territorio que sirve de soporte a un asentamiento de
poblacién singularizado, identificable, diferenciado administrativamente e incluido en el Nomenclator.
Entre los tipos basicos diferenciados en el articulo 23.3 de la LSG, el nucleo de O Rio se encuentra
en la categoria de nucleo rural comun, ya que es un asentamiento de poblacién reconocible por su
trama parcelario y por el caracter tradicional de su viario, pero no presenta las caracteristicas de los

nucleos rurales tradicionales definidos en la LSG.

Asi se pretende realizar Delimitacién de Nucleo Rural cuyo objetivo es dar viabilidad técnica y juridica
a las determinaciones del Plan General, clasificando las parcelas de esta zona (la totalidad del sector
SUD-22 asi como las parcelas edificadas lindantes) como suelo de nucleo rural comun, reconociendo
asi la realidad existente en cuanto a su clasificacion, ya que se trata de un ambito dotado de las
infraestructuras urbanas necesarias y edificado en su mayoria, siendo estas las razones de interés

publico que justifican la necesidad del presente documento.

1.3.1. Procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada

El 6 de marzo de 2025 el Concello de Oleiros envié un escrito a la Direccion General de Calidad
Ambiental y Sostenibilidad solicitando el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la Modificacion Puntual n°14 del PGOM para delimitar el nucleo rural de O Rio,
compuesto por el Documento Ambiental Estratégico y el borrador del documento. El periodo de
consultas previo a la formulacion del Informe Ambiental Estratégico (IAE) se inicié el dia 7 de marzo
de 2025, consultando a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas a lo

largo de un periodo de 30 dias habiles.

Resultado de dicho tramite fue la emision del “INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO RELATIVO A
MODIFICACION PUNTUAL NUM. 14 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
CONCELLO DE OLEIROS PARA A DELIMITACION DO NUCLEO RURAL DO RiO”, publicado en el
Diario Oficial de Galicia (DOG) n°110 del 11 de junio de 2025. Dicho informe concluye que no es
necesario someter el documento al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria (ver

carpeta 05.AAE), pero establece tres condiciones que deben ser atendidas:

- Debera recollerse na MP a proposta de redelimitaciéon do corredor cartografado no Plan

de ordenacién do litoral (POL) conforme ao esixido no artigo 14 da normativa do POL.

- Avaliarase a posible existencia de elementos do patrimonio cultural non catalogados no

ambito e estableceranse as medidas oportunas na MP para garantir a sua proteccion.

- A MP debera incluir de forma explicita a zonificaciéon acustica da superficie de actuacion
(delimitacion de areas acusticas conforme aos usos pormenorizados do solo), en
cumprimento do disposto no artigo 13 do Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo
que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente a zonificacion acustica, obxectivos de
calidade e emisions acusticas, e no artigo 5.2 do Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre a

contaminacién acustica de Galicia.
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A este respecto establecer que la Direccion General de Calidad Ambiental, Sostenibilidad y Cambio
Climatico solicité informe durante el tramite de consultas a las siguientes administraciones y

organismos autbnomos:
- Informe de la Direccion General de Urbanismo emitido el 22/04/2025
- Informe del Instituto de Estudios del Territorio emitido el 22/04/2025
- Informe de la Diputacion de A Coruia emitido el 6/06/2025

A continuacién, se resumen las principales cuestiones formuladas por las administraciones vy

organismos consultados:

Direccion General de Urbanismo:

Informa que el ambito esta afectado por el Plan de Ordenacion del Litoral (POL), con una pequena
incidencia relativa al corredor ecolégico asociado al rio de la Loba. El informe establece la necesidad
de precisar la delimitacion de dicho corredor o, alternativamente, que la ordenacion propuesta

mantenga libre de nuevas instalaciones y edificaciones la zona afectada.

Ademas, el informe indica que es necesario revisar y corregir lo relativo al cumplimiento del

articulo 42.1 de la LSG y el incremento de la capacidad residencial derivada de la modificacion.

Instituto de Estudios del Territorio:

El informe emitido por el Instituto de Estudios del Territorio concluye que la ordenacion propuesta no
provocara un impacto paisajistico significativo, siempre que se ajuste en buena medida a la realidad
edificada existente. Por otro lado, no considera necesario que la modificacion incluya un estudio de

paisaje.

Diputacion de A Coruna:

En el ambito de la modificacion la Diputacion Provincial de A Corufia dispone de la carretera DP 5807
“BARREIRA A PEZOCA”, por ello, la administracion emitié un informe relativo a dicha carretera cuyas

determinaciones se han tenido en cuenta en el presente documento.

El informe establece que es necesario prever el suficiente dominio publico viario para dotar de
espacios peatonales accesibles, carriles adecuados de calzada y zonas de estacionamiento validas al
tramo de via que atraviesa los suelos objeto de la modificacion. Por ello, establece que el ancho

minimo entre alineaciones debe ser de 16m, salvo en casos justificados.

Por otro lado, indica que debe asegurarse que la urbanizacion se ejecute a cargo de los titulares de

los terrenos segun lo previsto en el ambito clasificado como suelo urbanizable.
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2. IDENTIFICACION DEL NUCLEO

2.1. LOCALIZACION Y DELIMITACION

El &mbito de la Delimitacion de Nucleo Rural se sitia en el Concello de Oleiros, que se encuentra en
el noroeste de Galicia, dentro de la provincia de A Corufia, en el entorno geogréafico del golfo Artabro
y muy proximo de la ciudad de A Coruia. En concreto, el &mbito se sitla en la parroquia de Santa

Maria de Oleiros, en una zona noroeste del Concello a 580 m al norte de la Casa del Concello.

Fuente: PNOA. Ortofoto 2020.
Casa do Concello

Tal y como se observa, el sector se enclava en un contexto netamente rururbano, caracterizado por
una trama residencial de vivienda de tipologia unifamiliar. El nucleo rural de O Rio se encuentra

integrado en la malla urbana dispersa del Concello, tal y como se observa en la siguiente imagen.
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A continuacion se muestra la delimitacion del ambito de la presente delimitacion de nucleo rural, que
incluye las parcelas del sector SUD-22 asi como aquellas parcelas colindantes, que también cumplen

con las determinaciones de suelo de nucleo rural, y se incorporan en este documento para reconocer

la realidad existente.
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2.2. SITUACION EN EL PLAN BASICO AUTONOMICO

El Plan Basico Autonémico incorpora el asentamiento de O Rio, dentro de la parroquia de Santa

Maria de Oleiros, tal y como se observa en la siguiente imagen.

El nucleo presenta afecciones en materia de carreteras (carretera de la Diputacion DP-5807),
servidumbres aeronauticas, de aguas y de transporte de energia eléctrica, tal y como se observa en

la imagen siguiente.

Hoalt
LEO RURAL

« i 4 L5t NS AN
17=") AMBITO DE LA DELIMITACION DE NUC AFECCIONES ELECTRICA

AGUAS "] AFECCION RED ELECTRICA
£1.03 POLICIA DE CAUCES CARRETERAS
L ' SERVIDUMBRE RIO 771 AFECCION CARRETERA
PATRIMONIO AEREQPUERTO

®  ELEMENIOS {15131 SERVIDUMBRES AERONALTICAS

27" CONTORNO DE PROTECCION

Fuente: AMAPDNR_02PINF_04AFEC

DNR_,01 o Rio (;ONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP APROBACION INICIAL. octubre 2025
Pagina 12 de 33


silviaguijarro
Imagen colocada


C

—_—

Concello de
Oleiros

Para facer constar gue mediante acordo do Pleno do 20 de maio de 2026, aprobouse inicialmente a

itacion de nucleo rural do 5UD-22 en O Rio (Doc.

m

14 do PXOM para a del

L.

ificacién puntual n
2026008185, de 17 de abril]

mod

2.3. SITUACION SOBRE EL PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPAL

El ambito incluye el sector de suelo urbanizable SUD-22 delimitado en el PGOM en vigor, asi como

las parcelas colindantes que se encuentran en condiciones aptas para ser consideradas suelo de

nucleo rural comun (segun la LSG), tal y como se observa en la imagen siguiente.

Dl

= LIMITE DE SOLO URBANO, 3 N

=== === SOLO RUSTICO DE PROTECCION 1] EQUIPAMENTO COMUNITARIO

D DOCENTE

© © @ ® AMBITO PLAN ESPECIAL @ ALTURA E FONDO MAX. DA EDIFICACION [0P@) DP INFANTIL
M M Em AMBITO DE SOLO URBANIZABLE —  ALMAGIAN [[G9 | ForesTa £ ESPECAL

[T SUD  DEUMITADO [[G0) ] owsaveas s >

L. SUND NON DELIMITADO :aI: DISTANCIA ENTRE ALIRACIONS soM 50CIO CULTURALMULTIPLE
“o"e o's AVBITOSOEPLANEAVENTO DE © 375 PUNTO ALTIMETRICO DE RASANTE NO NOVO VIARIO (2] oecosms . raouieisd
T DE! BSH n RE RESERVA DE EQUIPAMENTOS

REDE VIARIA PROPOSTA AGROPECUARIA = bisagbelen
POLIGONO DE EXECUCION N* APARCAMENTO (5] veespazos naTURAIS s ADMINISTRATIVOS
R RN TN TERIOR N lll viaeo [ o= v rerese Passadsnca R oepides
O = ~O DESLINDED.PM.T. ET EQUIPAMENTO TURISTICO
BLANESFEGALIR - — —— — - SERVIDUME DE PROTECCION

Fuente: PGOM de Oleiros en vigor. Ordenacion.

Este sector limita por el norte y este con suelo rustico de proteccion ordinaria, por el noroeste con

suelo rustico de proteccion forestal, y por el sur y suroeste con suelo rustico de proteccion de aguas.

Los principales parametros urbanisticos establecidos en el Plan General para el desarrollo del sector

son:

Edificabilidad: 0,40 m?/m?.
Tipologia edificatoria: vivienda unifamiliar exenta
Altura maxima: B+1

El ambito esta exento de reservas de suelo para dotaciones publicas, y de la reserva para

viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.
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Hay que destacar que, en el anterior PGOM de 1997, buena parte del ambito del ndcleo rural
propuesto se encontraba incluido dentro del suelo urbano consolidado del nucleo de O Rio, tal y

como se observa en la siguiente imagen.

0 N I w, o NG )
By NN
{

\,a\ 7L

- AVETO SUFIO URBANIZARIE EEIEES ronooEDecAnE

j RAMAUMA DE EDFICACON
sesassessns AMEIO DE PAN ESPECIAL B s wa EAMNE D DA

L

DISTANCIA ENTRE AIPEACIONES
sennaRneen AVS(IO DF PANEAMENTO CONSOUDADO Pty
e PR ESQUEMA VIARIO SUELO LRBANIZABIE

Q) ORDENANZA, I

SISTEMA GENERAL VIARIO SUELD LESANIZABIE / NO URBANZABLE

| UE-2 | ORDENACION SINGUIAR, IN° ® 376 RASANTE DE VIARD
PE-2 |PERI-2| PLAN ESPECIAL, NP / PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, N? RSN VESERVAVIARA

[SUP [SUNP] SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO / SUELO URBANIZABIE NO FROGRAMADO ® APAECAMENTO PUBICO
[pp1 "3 | SECTOR, N AREA, TPO 1v-036 VATPO

Fuente: Documento refundido PGOM de Oleiros 1997. Plano 2 ordenacion.

Tal y como se observa en la imagen anterior, las parcelas del nucleo urbano de O Rio se encontraban

bajo la ordenanza 2B “de ciudad jardin de extension de vivienda familiar”.
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2.4. ESTRUCTURA PARCELARIA CATASTRAL

La estructura parcelaria del ambito de la Delimitacion es muy concreta, ya que esta formada por 29
parcelas catastrales con una superficie conjunta de 28.735 m?, y el dominio publico viario (4.301 m?)
correspondiente a un tramo de la carretera CP-5807 titularidad de la Diputacién da Coruia y al viario

municipal.

Fuente: Sede electronica del Catastro
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A continuacién, se incluye una tabla con los datos catastrales de las parcelas afectadas.

R . Superficie Superficie Ao
eferencia catastral X -
parcela construida construccion
000602800NH59H 3.315 m? 777 m?e 1992
15059A01800086 1.651 m? 250 m?%e 1982
15059A01800067 1.482 m? 0 m% =
15059A01800619 671 m? 0 m% -
5489902NH5958N 157 m? 131 m% 1970
5489903NH5958N 204 m? 177 m?e 1950
5489901NH5958N 476 m? 171 m?%e 1970
15059A01800065 727 m? 177 m?e 1979
15059A01800064 3.120 m? 0 m% =
5489907NH5958N 891 m? 451 m% 2012
5489906NH5958N 867 m? 0 m%e -
5489905NH5958N 770 m? 0 m% -
5388402NH5958N 1.580 m? 0 m% =
5388401NH5958N 1.524 m? 387 m% 2012
5488404NH5958N 1.128 m? 317 m?e 1925
5488403NH5958N 2.054 m? 374 m?e 1993
5488402NH5958N 619 m? 304 m?%e 1970
5488407NH5958N 2.072 m? 369 m?%e 2008
5488405NH5958N 212 m? 105 m?e 1999
5388601NH5958N 342 m? 0 m%e -
5388701NH5958N 305 m? 165 m?e 2022
5388702NH5958N 863 m? 241 m?e 1925
001100400NH59H 1.482 m? 257 m?%e 1964
15059A01800613 977 m? 0 m% -
15059A01800369 169 m? 0 m% =
15059A01800368 152 m? 0 m% -
15059A01800367 150 m? 0 m% =
15059A01800365 290 m? 137 m?e 1970
15059A01800364 486 m? 0 m%e -
TOTAL 28.735 m? 4.790 m?

Tal y como se observa, la practica totalidad de las viviendas existentes en esta zona datan de hace
mas de 30 anos, y varias de ellas son anteriores a 1953. A este respecto hay que aclarar que la
vivienda existente en la parcela catastral 5388701NH5958N, se rehabilité integralmente en el afo

2022, pero su construccion es anterior a 1925.
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2.5. SITUACION EN LAS DOT

La memoria de las DOT recoge en su apartado 2.9.1. El modelo de asentamiento, “La existencia de
una enorme variedad tipoldgica de los asentamientos rurales, que se caracterizan por la diversidad de
formas y estructuras, da lugar a modelos tradicionales de asentamientos diferentes dependiendo de
su emplazamiento en relacion con la topografia (en el valle, montafa, planicies o litoral...), con la red
fluvial, el espacio agrario, la red vial, y su proximidad a la ciudad o la villa; y supondra diferentes
modelos de nucleos rurales: lineales, de disposicién laxa y abierta, compactos, o en enjambre con
una morfologia bien circular, bien alargada o indeterminada.

Tal y como se observa en la foto aérea de 1956, el nucleo de O Rio ya poseia varias edificaciones en

esta época, a las cuales se agregaron el resto a lo largo de su crecimiento.

i EDIFICACIONES TRADICIONALES
FOTO AEREA 1956 EN LA NUEVA DELIMITACION

En base a lo anterior, el nucleo de O Rio se incluye dentro de la categoria de “mononuclear laxa”

siguiendo las DOT, ya que cumple con las caracteristicas propias de este tipo de asentamientos:

“Mononuclear laxa: asentamiento en el que sus elementos presentan una mayor separacion entre las
viviendas (30 a 70 m) con formas indeterminadas, tamafio pequefo y limites poco nitidos. Este tipo

es frecuente en los nlcleos atravesados por una carretera de cierta importancia”.
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3. AFECCIONES EXISTENTES

El ambito presenta afecciones en materia de carreteras (carretera de la Diputacion DP-5807),
servidumbres aeronauticas, de aguas y de transporte de energia eléctrica. A continuacién, se pasan a
analizar pormenorizadamente estas afecciones, las cuales se deberan tener en cuenta en la

propuesta de ordenacion para esta zona.

3.1. CARRETERAS

El ambito esta atravesado por la carretera de la Diputacion da Corufa DP-5807. Para la regulacién
especifica de esta zona, se determinan las limitaciones de usos de los terrenos linderos con esta
infraestructura, las condiciones de desarrollo y condiciones generales de uso, siguiendo lo dispuesto

en las siguientes normas:
- Ley 8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia

- Decreto 66/2016, de 26 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento General de

Carreteras de Galicia.

- Orden del 23 de mayo de 2019 por la que se regulan los accesos en las carreteras de

Galicia y sus vias de servicio.

En el caso del presente documento, dado que trata de una delimitacién de nucleo rural, resultara de
aplicacién lo establecido en el articulo 38.4 de la citada Ley 8/2013 respecto de los tramos urbanos

de las carreteras:

4. En los tramos urbanos de las carreteras no se establecen ni zonas de proteccion
de la carretera ni linea limite de edificacion.

Asi mismo establecer que la totalidad de las parcelas incluidas en el ambito ya cuentan con acceso a

via publica, ya sea desde la carretera de la Diputacién o desde un viario municipal.

Por ultimo, hay que mencionar que a las parcelas del ambito le resultara de aplicacion lo establecido
en el articulo 20 de la Ley 37/2003, del 17 de noviembre, del ruido.

Articulo 20. Edificaciones.

1. No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de
inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean
de aplicacion a las correspondientes areas acusticas, excepto en las zonas de
proteccion acustica especial y en las zonas de situacion acustica especial, en las que
unicamente se exigira el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el
espacio interior que les sean aplicables.

2. Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico debidamente

motivadas, podran conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas
en el apartado anterior aun cuando se incumplan los objetivos de calidad acustica en
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él mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio
interior.

3.2. ENERGIA ELECTRICA

Tal y como figura en los planos, existe una linea de alta tension que cruza el ambito de NE a SO y
que tiene una zona de afeccién de 10 m a cada lado de la linea. Aquellas zonas afectadas por la
servidumbre de dicha linea eléctrica deberan respetar las prescripciones establecidas en el Real
Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09, en especial, el apartado “5. Distancias minimas de seguridad.

Cruzamientos y paralelismos” de la “Instruccion Técnica Complementaria ITC-LAT 07”.

3.3. AERONAUTICAS

El ambito se encuentra afectado por las servidumbres asociadas al aeropuerto de A Corufia. La
normativa sectorial de referencia es el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan
las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona
de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, estableciendo lo siguiente en relacion al

planeamiento urbanistico.

Articulo 10. Limitacion de alturas

1. Dentro del area sometida a servidumbres de aerédromo, podra tomarse una o mas
de las siguientes medidas: restringir la creacién de nuevos obstaculos, eliminar total
o parcialmente los existentes, o sefializarlos, balizarlos e iluminarlos.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica, territorial o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio que se pretendan llevar a
cabo en areas sometidas a servidumbres de aerédromo, o los de su revisiéon o
modificacion, requeriran de un informe previo favorable conforme al articulo 27 y no
podran contemplar la implantacion o modificaciéon de elemento alguno o del terreno
que sobrepase en altura los limites establecidos por las superficies de las
servidumbres de aerédromo, salvo en los casos excepcionales contemplados en el
articulo 28.

3. Las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en areas sometidas a
servidumbres de aerédromo requeriran un acuerdo previo favorable conforme al
articulo 31, y no podran contemplar la implantacion o modificacion de elemento
alguno o del terreno que sobrepase en altura los limites establecidos por las
superficies de las servidumbres de aerédromo, salvo que se encuentren amparadas
en su correspondiente autorizacion de obstaculo prevista en los casos excepcionales
contemplados en el articulo 34.

4. El trazado y condiciones de galibo de las infraestructuras viarias (...)

Articulo 27. Informes de planes o instrumentos de ordenacion

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio o los de su
revision o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres
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aeronauticas de aerédromos o instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto,
seran informados por la Direccion General de Aviaciéon Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

En el caso de aerddromos utilizados conjuntamente por una base aérea o aerédromo
militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de competencia autonémica, se
requerira el informe previo del Ministerio de Defensa y del érgano competente en
materia aeroportuaria de la comunidad autbnoma afectada, respectivamente.

2. Idéntico requisito se aplicara a cualquier instrumento de planificacion que
contemple la instalacion de aerogeneradores en una zona sometida a una
servidumbre de proteccion frente a la instalacion de aerogeneradores para
instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto.

3. A los efectos previstos en los apartados 1y 2, previamente a la aprobacion inicial
0 equivalente del instrumento de ordenacion, el organismo competente para su
framitacion solicitara de la Direccion General de Aviacion Civil la emisién de dicho
informe remitiendo la documentacién correspondiente a la aprobacion inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o instrumentos
de ordenacién se cefiiran a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

5. Los informes previstos en este articulo tendran el caracter de preceptivos y
vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los planes o instrumentos de
ordenacion con las servidumbres aeronauticas y las limitaciones que estas imponen
tanto a obstaculos como a actividades. En ellos se podran establecer las condiciones
particulares adicionales que resultasen necesarias para garantizar el cumplimiento
de las servidumbres aeronauticas.

6. El plazo para la emision de estos informes es de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacién requerida, incluidos el informe del Ministerio de
Defensa o el de la comunidad autbnoma si fueran necesarios. Transcurrido dicho
plazo sin que se haya emitido el informe de la Direccion General de Aviacién Civil se
entendera emitido con caracter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacion
de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés general o
instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el informe sobre las
servidumbres vigentes formara parte del contenido del informe que haya de emitirse
conforme a la disposicion adicional sequnda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion definitiva del
planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la Direccion General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acomparado de certificacion del acto de aprobacion
definitiva. EI Centro directivo comprobara la inclusion de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su cumplimiento
efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses desde la recepcion de dicha
certificacion sin que se formulen reparos, se entendera emitida resoluciéon en sentido
favorable.

El ambito esta no esta afectado por las servidumbres del aerédromo y radioeléctricas delimitadas en
el Plan Director del Aeropuerto de A Corufia aprobado recientemente; no obstante, el ambito si esta
afectado por la envolvente de las servidumbres de la operacién de aeronaves, al igual que la practica

totalidad del término municipal de Oleiros, tal y como se muestra en la imagenes siguientes.
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SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES
=== ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES

Fuente: Plan Director del Aeropuerto de A Corufia 2022. Plano 5.1. Servidumbres de aerédromo y
radioeléctricas.

AN
AN b7 A
= . A
TERMINO MUNICIPAL DE
ARTEIXO

R (RSN

-+ —- LIMITE MUNICIPAL
SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AZRONAVES
=== ENVOLVENTE DE LAS SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES

A  OBSTACULO MAS ALTO SITUADO DENTRO DE CADA AREA DE APROXIMACION

[ VULNERACIONES DEL TERRENO

Fuente: Plan Director del Aeropuerto de A Corufia 2022. Plano 5.2. Servidumbres de la operacion de
aeronaves.
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Las lineas de nivel de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia determinan las
alturas (respeto del nivel del mar), que no deben exceder ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, finales decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,

antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Dado que en el ambito la tipologia prevista para las edificaciones es de unifamiliar, con una altura
maxima de B+1 equivalente a 7 m, y la cota maxima del terreno en el ambito es de 85 m.s.n.m., hay

cota suficiente para el desarrollo propuesto.

HUELLA SONORA

El ambito no se encuentra afectado por la huella sonora vinculada al aerédromo.

3.4. AGUAS

El ambito esta situado junto al rio de la Loba, un cauce fluvial que vierte sus aguas en la playa de
Santa Cruz, por lo que debe atender a la legislacion sectorial vigente en materia de aguas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminares, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio.

- Plan Hidrologico Galicia Costa, aprobado en el Real Decreto 48/2023, de 24 de enero.

Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia.

Respecto a las zonas de servidumbre y policia, el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de

20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, establece lo siguiente:

Articulo 6. Definicion de riberas.

1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los
cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que
se regulara reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el
uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

2. En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de
los embalses o cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y
margenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podra
modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que reglamentariamente se
determine.
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Fuente: Elaboracién propia. Delimitacién del ambito y de las servidumbres de aguas.

Por un lado, las parcelas que limitan por el oeste con el rio estan afectadas por la servidumbre de
este, por tanto, deben respetar el paso publico peatonal, permitiendo el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacién y salvamento, garantizando la conectividad y la proteccién del ecosistema
fluvial, atendiendo a lo establecido en la legislacion sectorial de aguas en vigor.

Por otro lado, las parcelas situadas en la mitad oeste del ambito se encuentran dentro de la zona de

policia de aguas asociada al cauce fluvial. En esta zona, la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la
zona de policia de cauces precisara autorizacion de aguas de Galicia.
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4. ANALISIS DE LOS ELEMENTOS DEL TERRITORIO QUE PUEDEN INCIDIR
EN LA DELIMITACION

4.1. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO Y DEL ENTORNO

El ndcleo rural de O Rio pertenece a la conurbacion urbana de Oleiros, dentro de la region urbana de
A Corufia.
A nivel geomorfoldgico, el ambito se localiza en la zona este del Concello de Oleiros, presenta una

pendiente suave descendiente en direccién suroeste hacia un pequefio cauce del rego de la Loba.

Asi, su entorno se caracteriza por tener un relieve muy suave. La geologia de la zona se localiza

integramente en la zona de materiales metamérficos de la Serie de Ordenes; Precambrico-Siltrico.
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4.2. ELEMENTOS NATURALES PROXIMOS

El nucleo no presenta espacios de interés ambiental. No se encuentran espacios protegidos por la red
Natura 2000 ni esta afectada por planes de recuperacion o conservacion de especies, ni hay
delimitado ningun tipo de paisaje protegido.

En cuanto a los espacios naturales protegidos, el ambito se encuentra dentro de la Reserva de la
Biosfera Marifias Corufiesas e Tierras do Mandeo, el cual incluye la totalidad de los municipios de
Sobrado, Curtis, Aranga, Oza-Cesuras, Coirds, Irixoa, Abegondo, Betanzos, Paderne, Mifio, Carral,

Cambre, Bergondo, Sada, Arteixo, Culleredo y Oleiros.

RS

AMBITO

L

s 2 /

Zonificacion

. Zona Tampén
|:| Zona Transicion
. Zona Nucleo

Fuente: Visor Conservacion de la Naturaleza. Xunta

Tal y como se observa, el ambito se encuentra alejado de las zonas de especial interés de la reserva.

Por ultimo, hay que destacar que el ambito no esta afectado por ningun espacio protegido por su
interés natural, ecolégico o medioambiental, afectos a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y a la Ley 5/2019, de 2 de agosto, del patrimonio natural y

de la biodiversidad de Galicia.

4.3. PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

Por Decreto 20/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion
del Litoral de Galicia, entré en vigor en esta comunidad un instrumento de ordenacion territorial que
tiene por objeto, de conformidad con el articulo 2° de la Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas
urgentes en materia de ordenacion del territorio y del litoral de Galicia, establecer los criterios,

principios y normas generales para la ordenacion urbanistica de la zona litoral basada en criterios de
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perdurabilidad y sostenibilidad, asi como la normativa necesaria para garantizar la conservacion,

proteccién y puesta en valor de las zonas costeras.

El ambito de trabajo esta incluido en el area de ordenacion del Plan de Ordenacion del Litoral (POL),

y la zona suroeste del ambito que limita con el rio de la Loba esta incluida en el corredor ecoldgico

delimitado por el POL asociado a dicho cauce fluvial.

Intermareal — = Ambito ) Faros Asentamentos de caracter fundacional T ™ 7| Lamina de auga do porto —— Fermocami

Intermareal Ambito ~  Faros Asentamienios de caracter fundacional ‘ . Lamina de agua del puerto Fermocarmil

Costeira Bens de Interese Cultural DSSEHVD\VE’"EHID riférico Zona cnuarla —t— AVE

Coslera — HL&,’E’Q%"{;’ o] Bienes de Interes Culiural - ollo up)e l:l p AVE

Mellora ambiental e DESB)(ISUCG - NQIA itectura industrial, militar e maritima mamemo funcional Pisl.a UE 2\&"3)(9 — Aulueslmuas e aUT.D\IIG.S
________ eiora ambiental v, pasgl j itectura industrial, militar y maritima Asentamiento funcional Pista de atemizaje Autopistas y autovias

Ordenacion Pammonm arquecloxico regado urbano T Zona aeroportuaria Corredores e vias rapidas
: acion 4 oimons aaucoogic - 23 egado urbang R ednd ity E= (irredores y vias ragldas
:9/ CO"EGGF eCdDXICD Pammonm elno IZTCD Nova 0N EDAR UKI'IZS esnadas
s . hodrah [ Beersen e 24

ked’e Ae'&p os'ﬂa[ums * Pu mos de ohservaucn Qutras edificacions R P:sms & camifios

%I Red de Espacios Naturales

&8 Espazos de inferese
SN Eshacios de interés

Puntos de observacion Ofras edificaciones Pistas y caminos.

Fuente: Plan de Ordenacion del Litoral. Documentacion grafica. Modelo territorial. Hoja AL 11.

4.4. ANALISIS DE RIESGOS

En este apartado se incluye el analisis de cualquier problema ambiental existente que sea relevante
para la delimitacién, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de
especial importancia ambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la red
Natura 2000.
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DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE GALICIA

4. DETERMINACIONES

3.DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS, DE LAS AREAS
EMPRESARIALES Y DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

3.1.Determinaciones para el desarrollo y ordenacion de los asentamientos

Determinaciones excluyentes

()

3.1.14. Los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico
deberan contener un analisis de los riesgos naturales y antropicos a los que se
expone el territorio de su ambito de influencia, y deberan estos terrenos expuestos
quedar excluidos del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por los que
puedan verse afectados personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales
en el caso de materializacion del riesgo.

Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnologicos se partira de las
delimitaciones y estimaciones realizadas por los érganos sectoriales competentes en
cada caso, o si procediese, se emplearan las fuentes y metodologias de calculo y
estimacion que estos establezcan.

Ante las distintas situaciones de emergencia que pueden surgir en la Comunidad Auténoma de
Galicia, y los diversos recursos humanos y materiales necesarios para hacer frente a las distintas
tipologias de riesgos, se hace necesario establecer una organizacion, planificacion, coordinacion y
direccion de todos los agentes involucrados en la emergencia. Para conseguir esto, la Direccion
General de Emergencias e Interior de la Xunta de Galicia elaboré un Plan Territorial de Proteccién
Civil de Galicia (PLATERGA).

El objetivo fundamental del PLATERGA es obtener la maxima proteccion para las personas, el medio
ambiente y los bienes que resulten o puedan resultar afectados en cualquiera de las emergencias en
el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Galicia, como consecuencia de los riesgos

identificados en el presente proyecto.

A este respecto, el Concello de Oleiros presente un Riesgo Potencial de Emergencia (RPE) “alto”. Asi

mismo, el Concello cuenta con un Plan de Emergencias Municipal (PEMU), aprobado en el afio 2006.

4.41. Riesgos naturales

Los riesgos naturales incluyen aquellos que se deben a factores geogréficos y climaticos.
Normalmente, se trata de riesgos perceptibles en funcién de la situacién atmosférica y geografica del
ambito y que se mantienen en un nivel constante a lo largo del tiempo, obligando a establecer una

planificacion.

RISCO SiSMICO

Segun el Plan Especial frente al riesgo sismico en Galicia (SISMIGAL), el ambito de la delimitacion

presenta un riesgo sismico moderado, en la categoria de intensidad V-VI.

DNR_01 O RiO CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP APROBACION INICIAL. octubre 2025
Pagina 27 de 33


silviaguijarro
Imagen colocada


1

Concello de

C Oleiros

Para facer constar que mediante acordo do Pleno do 20 de maio de 2026, aprobouse inicialmente a

maod ificacién puntual nidm. 14 do PXOM para a delimitacion de nicleo rural do 5UD-22 en O Rio [Doc.

2026008185, de 17 de abril)

ﬂ Peligrosidadconcellos,

[ v

Fuente: Plan especial contra el riesgo sismico en Galicia (SISMIGAL). Mapa de intensidades por
municipios.

Las nuevas edificaciones ejecutadas en el Concello como consecuencia del desarrollo del presente
documento deberan incluir las medidas preceptivas para la proteccion contra el riesgo sismico segun
lo establecido en la normativa vigente en esta materia, esto es, la Norma de Construccion
Sismorresistente (NCSE-02) aprobada en el afio 2009 y el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), en
lo relativo a la seguridad estructural (CTE-DB-SE).

RIESGO DE CONTAMINACION POR EL GAS RADON

Una gran parte de los suelos sobre los que se asienta el territorio gallego estan compuestos por
granito. Por medio de un proceso natural, el uranio presente en el granito se descompone, dando
lugar al gas radén (un gas radioactivo que es incoloro, inodoro e insipido). Dicho gas se filtra desde el
terreno al interior de las edificaciones pudiendo acumularse en espacios cerrados, suponiendo un

riesgo para la salud de las personas.

La concentracién de gas radon comienza a ser peligrosa a partir de los 200 becquerelios (Bq) por
metro cubico. Aunque la directiva europea 2013/59/Euratom establece que las concentraciones
superiores a 300 Bg/m? pueden resultar nocivas para la salud, otros organismos oficiales establecen

limites mas restrictivos. En el afio 2009, la OMS redujo el limite recomendable a los 100 Bg/m3.
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Fuente: Mapa de gas radon en Galicia, elaborado polo Laboratorio de Radén de Galicia. Porcentaje
de medidas superiores a 300 Bq/m?.

Siguiendo las pautas internacionales, las areas territoriales se distribuyen segun su porcentaje de

viviendas con mas de 300 Bg/m3.

- Riesgo bajo: si estan por debajo del 5% los domicilios con una concentracién superior a
los 300 Bg/mé.

- Riesgo medio o moderado: si se encuentra entre el 5% y el 10%.
- Riesgo alto: si se supera el 10% de los domicilios con esa concentracién de gas radon.

Teniendo en cuenta lo anterior, el ambito de trabajo presenta un porcentaje de domicilios con una
concentracion de gas radon de 300 Bg/m? inferior al 5%, lo que se traduce en un riesgo bajo para la

poblacion.

Para garantizar la seguridad de los ciudadanos, las nuevas edificaciones ejecutadas deberan cumplir
con las medidas preceptivas para la proteccion contra el raddn establecidas en la normativa vigente,
es decir, el CTE-DB-HS 6 “Proteccion frente al Radon”.

RIESGO DE INUNDACION

El andlisis realizado en el Plan Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones en Galicia
(INUNGAL) determina las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs). Las
ARPSIs son aquellas zonas en las que se constatd que existen tramos que sufren impactos

significativos o consecuencias negativas derivadas de las inundaciones.

El riesgo potencial de inundacién se valora a partir de la frecuencia con la que se producen las
inundaciones, la vulnerabilidad del territorio y los elementos expuestos al riesgo. Es decir, la
clasificacion ARPSI considera tanto la probabilidad de ocurrencia de la inundacion como los niveles

que esta puede alcanzar en términos de afectacion a personas, bienes o servicios.
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Segun el plan INUNGAL, el Concello de Oleiros esta incluido como ARPSI de riesgo medio-bajo, lo

que implica que se localizan en zonas cuyas caracteristicas actuales no presentan especial riesgo.

En el caso concreto del ambito de la delimitacion, no se identifican zonas inundables segun los
mapas del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), ni segun la delimitacion
del propio plan INUNGAL.

4.4.2. Riesgos antrépicos

El Plan Territorial de Emergencias de Galicia (PLATERGA) establece que los riesgos antrépicos son
los provocados o derivados de las acciones o actividades humanas y estan directamente

relacionados con la actividad y el comportamiento humano.

RIESGO DE INCENDIOS

Moderado

Alta

Concellos ZAR (

AMBITO _ -
: (PADERNE ~ F

LLEREDQCAMBRE 1EETAN;GS w . {

\ ColRos ¢’

LARACHA
3ALLO ) CARRALABEGONDO

OZA - CESURAS

Fuente: Plan Especial de Proteccion Civil ante Emergencias por Incendios Forestales PEIFOGA.
Indice de riesgo potencial en Galicia.

Segun el PEIFOGA, el Concello de Oleiros presenta un indice de Riesgo Potencial (IRP) “alto”.

Para garantizar la seguridad de la poblacién ante el riesgo de incendios provocados por nuevas
edificaciones es necesario cumplir con la normativa vigente en materia de proteccién contra

incendios, mas concretamente con el CTE-DB-SI “Seguridad en caso de incendio”.

4.5. CONCLUSIONES

Del analisis efectuado en los apartados precedentes se concluye que, no se detecté la presencia de
ningun elemento que pueda verse afectado de manera negativa por la nueva delimitacion del nucleo

rural de O Rio propuesta, ni que desaconseje esta delimitacion.
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Unicamente, atendiendo a lo establecido en el articulo 14 de la normativa del POL, dado que los
corredores ecolégicos fueron cartografiados de modo orientativo, el presente documento propone una

nueva delimitacion para el corredor asociado al rio de la Loba adaptada a la realidad de la zona.
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5. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES

Este nudcleo rural se localiza a 600 m al norte de la Casa do Concello de Oleiros, en una zona que
cuenta con la totalidad de los servicios urbanisticos necesarios: red de abastecimiento, red de
saneamiento (pluviales y fecales), red de suministro de energia eléctrica, red de telecomunicaciones y
red de iluminacién publica. Su disposicidon se detalla en los planos de informacién adjuntos al
presente documento (02PINF_07ACTUAL).

Ademas, los informes de suficiencia de las redes de servicios se adjuntan como anexo al presente

documento.

A continuacién, se incluyen una serie de imagenes representativas del estado actual de las

edificaciones existentes en este nucleo, asi como el grado de urbanizacién del viario.
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Oleiros, octubre de 2025.

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Laura Fernandez Suarez
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